





Nu putem descifra existenta unei reglementari urbanistice clare, de epocd. Chiar la cele doud
case proiectate de Kos, situate in ansamblul urban CV-lI-a-B-13086, ,,Zona Centrald”, registrele
orizontale si linile de fortd nu sunt la aceleasi cotd. Pozele aeriene ne aratd faptul cd protectia
oferitd de un loc ocupat pe LMI de fapt este mai mult inteleasd ca o protectie a fatadelor si
v@zut de la nivelul trotuarului. Calcanele se ridicd peste acoperisuri, nu sunt acoperite. Fostelele
locuinte profesorale — dupd mdrturia ferestrelor de altd facturd, montate ulterior in calcanul
dinspre curte — au fost concepute cu o posibilitate de extindere ulterioard. Aceastd extindere,
datoritd modul de construire (ilegald, cu ferestre pe aliniamentul lateral al parcelei) nu mai este
posibild, decat prin ,,fortd” si prin desfiintarea unui camin de liceu...



Extinderea -desi era ganditd inifial spre spate, orizontal nu mai este posibild (numai sub parapetul
ferestrelor din vecindtate). Singurul mod de dezvoltare viabild este cea spre verticala.
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VARIANTA A

Cladirile vecine si-au schimbat regimul de indaltime prin mansardare
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Pastrarea stresinii late si modificarea pantei acoperisului distruge comporzitia fatadei, acoperisul

VARIANTA B
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devine apasator, registrul de la etaj pare comprimat.
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Renuntarea la streasind latd, pdastrarea intactd a fatadei (centurii de la etaj) inseamnd discomfort
vizual, acoperisul ,,cade” peste ferestre + este erodatd ideea originald compozitionald.
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varianta B: streasina fileazd, calcanul este acoperit, se pierde caracterul constructiei,
ferestrele de mansarda introduc dezordine

O propunere care nu se vede din stradd este solutia ideald, chiar dacd calcanul
rdmane vizibil, asemdanator celor din vecinatati.




O solutie de mansardare, vizibild numai dinspre curte poate fi o solutie, cu conditia pastrarii
liniei stresinii orizontale si a transparentei in zona respectiva.
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situatia existentd mansardare prin ridicarea

pantei ascoperisului

mansardare tip
» F 117 Nighthawk ,,

O extindere cu formd amorfd, care nu intrd in competitie cu arhitectura cladirii, realizat cu un
finisaj neutru (de exemplu tabla vopsitd culoare gri, matd) in zona care nu este vizibild din spatiul
public al strdzii (este vorba de zona marcatd cu violet) poate fi o solutie de extindere, care nu
aofecteazd cladirea existentd din punct de vedere al valorilor si prin contrast nu pune in evidentd
opera lui Kés. (si nu in ultimul radnd, asigurd o suprafatd utild mai mare, decdt ridicarea pantei
acoperisului.) Aceastd solutie pastreazd in bund parte acoperisul si sarpanta existentd.



Criterii de clasare, conform metodologiei de clasare si inventariere a monumentelor istorice:

. vechimea
Cladirea este un imobil ridicat intfre 1920-1960, deci teoretic are calificativul ,,mic”, Insa
poate fi ponderatd, si anume: cladirea are o valoare initiald, iar interventile nu |-au
schimbat, elementele componente fiind originale.

] valoare arhitecturalq, artistica, urbanistica
Cladirea face parte din ansamblul urban CV-IlI-a-B-13086, ,,Zona Centrald” a orasului Sfantu
Gheorghe, deci relafia cu contextul urban este bund, se poate acorda cadlificativul
y,mare”. Cladirea nu este reprezentativd pentru autor, dar este o etapd in opera lui, cu o
bund plasticd arhitecturd a fatadelor si a interioarelor, cu un anumit caracter. Astfel
calificativul este ,mare” la acest capitol.

] frecventa
Apartine la o serie restrdnsa din opera lui Kds, sigur nu din cea mai spectaculoasd epocd
de creatie, deci cdlificativul acordat este ,mare”.

- valoare memorial-simbolica
Calificativul la acest capitol este ,,mic”, cladirea nu este reprezentativa pentru Koés.

Astfel cladirea Tn sine nu infruneste condifile de ,cel putin trei calificative medii” pentru
monumentul de categoria B. Odatd cu trecerea timpului, dacd constructia va fi in continuare
bine pdastratd, la capitolul vechime poate dobdndi calificativul ,medie” si are sansa clasificarii.

Concluzii:

£ locuintele profesorale ale Colegiului Székely Miké din Sfantu Gheorghe sunt influentate clar
de arhitectura mondiald de varf din acea vreme, si din acest motiv poate meritd mai multd
atentie, tocmai pentru incercarea din partea arhitectului de a fi contemporan.

= ele au fost concepute initial cu posibilitatea de extindere spre curte, prin alipirea a noi
module - relevant fiind in acest sens terminarea cladirii spre curte cu calcan. Toate constructiile
din jur s-au extins intre timp, intr-un mod care nu mai face posibild extinderea orizontald, gandita
initial. Proprietarul actual a reabilitat etajul constructiei intr-un mod foarte corect dpdv. restaurdrii
monumentelor istorice, pdstrénd toate elementele originale si reconditionénd ferestrele. Doreste
s redlizeze acest lucru si la parter, insd activitatea lui necesitd spatii in plus. In aceste condifii
singura directie de extindere este cea verticald, lucru ce s-a intdmplat la vecinatati, prin
mansardarea acestora. Cladirea in sine nefind monument istoric, si raportat la context, este o
dorinta justa.

= vazut dinspre stradd (din spatiul public) — in contextul ansamblului urban protejat — nu se
recomandd modificarea fatadei, a tampldriilor, a I&timii stresinii, respectiv pantei acoperisului: din
aceste unghiuri de vedere, atat fatada principald, cét si cea laterald (pe portiunea vizibild din
stradd) se va pdstra casa ca atare, deci se va alege o solutie, prin care nu se vede din zona str&zii
extinderea propusa..

" streasina este un element definitoriu si dinspre curte, pe fatada posterioard, drept urmare
se va pdstra formain ,,U" (vazut in plan) al stresinii.
* interventia — ca amploare - se va subordona constructiei existente, dar se va diferentfia de

aceasta prin contrast, marcand clar etapa Kés Kdaroly si extinderea doritd. Interventia propusd nu
va modifica constructia existentd de la streasina in jos, adicd in registrul fatadei.

= interventia fiind vizibild din blocul ADAS de vis-a-vis, respectiv de pe terenul de fotbal de pe
acoperisul salii de sport al Colegiului ,Székely Mikd"”, se va studia impactul interventiei vazute din
aceste zone ,,publice".



. se recomanda restaurarea partilor pastrate, ca si cum cladirea ar fi monument istoric.

. se recomandad pastrarea sarpantei originale in zonele neafectate de interventie.

= interventia va fi reversibila, pe cat este posibil, iar inaintea inceperii lucrdrilor se va realiza
un releveu exact si amanuntit a pieselor de acoperis care vor fi demontate ih zona mansardarrii.

= culoarea fatadelor se va stabili prin studiu de parament.

ntocmit:

N N L 2 LT T . . PP

arh. Kollé Miklds

expert atestat MC pentru: Restaurare arhitecturd - 1; Urbanism istoric — 2; sef proiect complex - C;
sef proiect specialitate - D;

specialist atestat MC pentru: 3 - studii, cercetari si inventariere monumente istorice; A — elaborare
studii, cercetari si inventariere monumente istorice;

Gheorgheni, 30 august 2017
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